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Parco del Real Polverificio Borbonico S T ]

Regione: Campania
Provincia: Salerno
Comune: Scafati

Proprieta: Stato =
Uso: Parco Archeologico di Pompei

JE

Localizzazione: Il Parco del Real Polverificio Borbonico € situato nel
territorio comunale di Scafati (SA), al confine tra le province di
Salerno e Napoli, nelle immediate vicinanze di Pompei.

Il compendio immobiliare e posizionato strategicamente lungo
l'autostrada A3 e l'asse ferroviario Roma-Reggio Calabria, ed occupa
pertanto una posizione logistica privilegiata. L’area €&, infatti,

facilmente raggiungibile con qualsiasi mezzo ed e connessa con tutte le
principali destinazioni e attrazioni turistiche delle province di Napoli
e Salerno (culturali, naturalistiche, balneari, d’affari).

Consistenza della porzione interessata dall’uso temporaneo: 4,6 ettari
di spazi scoperti oltre 2 piccoli edifici di servizio: ex corpo di
guardia (locale e servizi igienici, 100 mqg) e padiglione per le guardie
(servizi igienici, 46 mq)

Provvedimenti di tutela: 1’intero compendio & tutelato dal Ministero
della Cultura con decreto del 06.12.1997, ai sensi dell’art. 1 della
Legge 1089 del 01.06.1939, ed e quindi sottoposto al regime di tutela
previsto dal D.Lgs 42/2004.

Destinazione d’uso vigente: inutilizzato

Descrizione sintetica: SAD0O41/parte - La porzione di immobile oggetto
del presente avviso & parte del piu ampio complesso denominato «Real
Polverificio Borbonico» in Scafati (SA) con accesso dalla via Astolelle
al confine con il comune di Pompei.

La porzione immobiliare €& costituita da un’ampia area a verde della
consistenza di circa 4,6 ettari con 2 piccoli edifici di servizio.
Ulteriori corpi di fabbrica ricompresi nel perimetro della concessione
sono interdetti ed esclusi dalla concessione stessa.

Via Astolelle, Scafati (SA)
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Parco del Real Polverificio Borbonico

DESCRIZIONE: Il complesso di proprieta dello Stato denominato
«Real Polverificio Borbonico» e un ampio complesso
all’interno del quale sono ubicati numerosi edifici con ampi
spazi esterni.

L’intero compendio, in <consegna al Parco Archeologico di
. N . . . . . . . P |

Pompei, e oggetto di wuna ampia e concertata iniziativa di . Lff

valorizzazione, rifunzionalizzazione e rigenerazione urbana = i

d’iniziativa del Parco e dell’Agenzia del Demanio e di ' “

concerto con il Comune di Scafati, la Regione Campania,

1’Ente Parco Regionale del Bacino Idrografico del Fiume Sarno

e 1’Universita degli Studi di Salerno.

ey

Lt

I1 Parco Archeologico di Pompei e 1’Agenzia del Demanio, in
considerazione dei tempi ordinari necessari al
perfezionamento delle procedure di rifunzionalizzazione e
riqualificazione wurbana definitiva dell’immobile, intende
assentire 1in concessione d’uso temporanea (c.d. temporary
use) un’aliquota del predetto compendio immobiliare
nell’ottica di una sempre piu efficace gestione del
patrimonio immobiliare anche attraverso un uso partecipato
verso la collettivita.

L’obiettivo che si intende perseguire & 1’avvio anticipato
del processo di rigenerazione urbana del bene, della sua
fruibilita, della riduzione dei costi e dei rischi derivanti

dall'inutilizzo prolungato dello stesso nonché la
massimizzazione del suo valore anche nel periodo c.d. "“not
performing”.

I1 concessionario sara individuato attraverso una procedura
di gara aperta nella quale i partecipanti dovranno indicare
una proposta di uso temporaneo specificando 1’attivita,
rispettosa del valore identitario-culturale del compendio,
che si intende svolgere (a titolo esemplificativo e non

esaustivo: mostre, allestimenti artistici, percorsi eno-
gastronomici, presentazione di testi, iniziative ad alto
valore sociale) fermo restando che in seguito

all’aggiudicazione 1’indicazione delle attivita da svolgere
con la relativa piu specifica programmazione dovranno essere

preventivamente condivise con il Parco @rched’l@@&ﬁ‘fd' di@g‘gﬁ'ﬁ“m
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Parco del Real Polverificio Borbonico

INQUADRAMENTO CATASTALE

Riferimenti Catastali:
C.T. Scafati foglio 25 particella 1888/parte
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COMUNE DI SCAFATI PIANO A LIVELLO COMUNALE

STRALCIO PRG - 1998 _ TAVOLA 11 - Zonlzzazlone del terrltorlo comunale
32 del 1998

Approvato con decreto Pre i
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LEGENDA

 B. Atirezzature terntoriali;
i\, C.Ambiti di atlivita industriali
incompatibili da trasferire.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE - PIANO URBANISTICO COMUNALE

«Per il Polverificio Borbonico il Comune di concerto con gli enti pubblici territoriali e funzionali
competenti per il territorio prevedera un intervento di restauro e risanamento conservativo
con rifunzionalizzazione ad attrezzatura culturale, compatibiimente con le norme del piano
dell'Autorita di Bacino della Campania centrale»
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REGIME VINCOLISTICO

SOPRINTENDENZA BENI ARCHITETTONCI

Il Polverificio Borbonico é soggetto a vincolo da parte della Soprintendenza per i Beni Ambientali,
Architettonici e Storici di Salemo e Avellino, in conformita con il Decreto Ministeriale del 6
dicembre 1997 {art 4 L1089f39) firmato dal Sopmtendente arch. Ruggero Martines

PARCO REGIONALE DEL FIUME SARNO

L'area ricade all'interno del perimetro del Parco Regionale del fiume Samo istituito il 27 giugno
2003 con D.G.R. 2211. In conformita con il Programma Integrato (decreto n. 1791 del
30/09/2004), sono previste iniziative per il restauro e la riconversione dell'area in strutfure
culturalt con parﬂcolare altenzione alla salvaguarma del patrimonio edilizio storico.

confint del Pasco

2004 8 - Arca di Rserva Genersie

zora C - Area &) iserva Controllata

AUTORITA’ DI BACINO REGIONALE DEL FIUME SARNO

Nel Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico dell’Autorita di Bacino Regionale del fiume Sarno,
l'area é interamente inclusa nella fascia B valliva in termini di pericolosité idraulica. In relazione al
rischio idraulico, I'area é identificata come ad alto rischio (R3) e con un elevato potenziale di
pericolo (R3"). Le disposizioni operative del Piano Stralcio per I'Assetto ldrogeologico dell' Autorita
di Bacino del fiume Samo, nella sezione Ill, stabiliscono le regole specifiche per le fasce fluviali
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Parco del Real Polverificio Borbonico

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA prot. 0016619 dell3/03/2024

COMUNE DI SCAFATI - Serv_E_F - D010010 - Intemo - 1303/2024 - 11:14 | GOMUNE DI SGAFAT] - Serv_E_F - 0010810 - Intsma - 13032024 - 11:14 | GOMUNE DI SCAFAT] - Sen_E_F - 0070010 - Intsme - 130372024 - 1114

e Wl
B
L CITTA DI SCAFATT CITTA DI SCAFAIT

CITTA DI SCAFATI ¢ Provincia di Salerno ) ( Provincia dt Salerno )

( Provincia di Salerno ) “CROCE AL VALOR MILITARE E MEDAGCLIA D°ORO ALLA RESISTENZA™ “CROCE AL VALOR MILITARE E MEDAGLIA D'ORC ALLA RESISTENZA™
“CROCE AL VALOR MILTTARE E MEDAGLTA D’ORO ALLA RESTSTENZA” 4° Settore Pianificarione e 5 del Territorio 4° Settore Pianificazione e S del Territorio

4° Settore Pianificazione e § del Territorio Servizio Gestions Strumenti Urbanistici ed Edilizia Privata Servigio Gestione Strumenti Urbanisiici ed Edilizia Privaia
Servizio Gestions Strumenti Urbansstici ed Edilizia Privata

SOTTOZONE F1 - Attrezzature pubbliche di livells urbane - ters
ca 3 ta i

IL RESPONSABILE DEL 4° SETTORE : z e

Sentito per le wie brevi :
Regionale, circa la cex
ti sull’area dencmis

Visti gli avtdi dell’ufficios

CERTIFICA

P
1 datg 6 05 ¢ ammessa sole cnrro o limint previs dulla mormariva vipgnre flesa
) ) ) . gli'arc el [»F K 340:20) daglt gri 3% ¢ 44 gollo L® 604 con s modifiche apeorsare alle ciiare iceei egtonall
® Che la particella catastale o 1690 del foglio 25 Ticade in 5ONA F "SOTTOBONA dall"are 9 delia £ B 305
fah
® Che la particella catastale n° 1888 del foglio 25 ricade parte in EONA F La normativa per la Zoma F e Ja sequemte:
- FL*, parte in SONA F "SOTTDEONA F2° = parte in SONA D  "SOTTOEONA B B B o iomasione d

BLR.G

Vigente pubblicate nel B.T.R.C. della Regicme

* Inoltre la particella catastale n® 1630 del foglio 25 ricade nell’azea a
Rischio (R1) Moderato, Valnerabilitia (V1} Bassa e Pericolositda Idramlica (P2)
Media, la particella catastale n° 1688 del foglio 25 ricade nell’area a Rischio
(R1) Moderars e (R2) Medio, Vnlnersbilita (V1) Bassa, (VEZ) Media e (V3) Alra =
Pericolosita Idranlica (P2} Media, di cmi alle =one individuate dall’Antorita
di Bacino Regionale dells Campania Cemtrale in virti della LE. n.B/94 =
z.m.i.r

® Altresi le particelle catastali n® 1890 e 1888 del foglio 25 ricademo nella
BOWA C di riserva controllata di cui al Parco Fiumme Sarno;

Il pressnte si rilaseis par gli usi consentiti dalla Legge

Scafati, 13.03.2024
Listrattore tecnico 1 Responsabile del Servizio
—geom. Antomic Ammirati - —Ing. Guido Faiella —
dtante La revestive formasions di p.u.e.
— L T Responsabile del 4° Settore
R — Arch Gino Di Denna—
La mormatius per 1s foms D & 1 sequents:
M B K Drovalancs Destinarions predsttive
T ———
Piarza Municipie 84018 Seqfari (Saj Tel 081.8571111 Piazza Municipio Scafati (Sa) Tel.081.6571111
we v Piazza Manicipio Scafeti (Sa) Tel.081.8571111 b "’
3
13 3

I1 vigente strumento urbanistico individua la porzione di compendio
oggetto del presente avviso in ZONA F - Attrezzature Pubbliche di
Livello Territoriale; SOTTOZONE F2 - parchi urbani e territoriali.
Pianificazione sovraordinata:

- Piano Territoriale Regionale PTR, (approvato il 13 ottobre 2008);

- Linee guida per il paesaggio (PTR);

Piano Territoriale di Coordinamento PTCP della Provincia di Salerno
approvato con Delibera del Consiglio Provinciale n. 15 del 30 marzo
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PROVVEDIMENTI DI TUTELA D.M. 06.12.1997

won

HODULARID
- G -1 !

> A = (= il
e %//) # /ﬂ/f/(%ﬁéé%w/ e (_,L/ﬂvé//ﬁé

- e TRALE PER 1 BENI A A TE] : TICI E
DRE TR A BENI chlT%)RII&GICL ARCHITETTONICL ARTISTICI E
SE7. STACCATA SALERNO

030y ! 15GEN ; IL DIRETTORE GENERALE

CLASS, _'--\'/.lgTA la lepge] 1° giugno 1939, n° 1089, sulla wtela delle cose di interesse artistico ©

g

VISTO il Decreto Legislativo 3 febbraio 1993, n.29;

STA la nota prot. 26766 Yel 23.09.1997 con la quale la competente Soprintendenza ha
proposto a questo Ministero I'emanazionc di provvedimenti di tutela vincolistica ai sensi della citata
legge 1089/1939 dell'immobile appresso descritto;

CONSIDERATO che T bile d inato "Compl M le dell'ex Real
Polverificio Borbonico", sito in provincia di Salemno, comune di Scafati, segnato in catasto al
foglio 25 all.A, partice_le 673-693-648-646-649-650-651-652-653-654-655-656-657-662-663-661-
690-659-660-687-688-685-679-680-682-684-681 -683-692-677-676-678-390-446-447-658  come
dall'unita planimetria catastale, ha interesse particolarmente importante ai sensi della citata legge
per i motivi contenuti nella relazione storico artistica allegata;

VERIFICATO che I'i bill jesimo & da consid i ggettato "ipso fure”, ai sensi
dell'art.4 alle disposizicne di tutela contenute nella citata legge, in quanto di proprieta di Demanio
dello Stato-Azienda Autonoma dei Monopoli di Stato;

RITENUTA l'osportunita di esplicitare, notificando il vincolo, gia gravante "ope legis”
sull'imobile. alla proprietd e trascrivendolo presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari. per
fame valere l'efficacia anche nei confronti di ogni successivo eventuale proprietario. possessore O
detentore a qualsiasi titolo:

DECRETA

1 bile d i Compl M le dell'ex Real Polverificio Borbonico . cosi
come individuato nelle premesse e descritto nelle allegate planimetria catastale ¢ relazione storico
artistica, presenta interesse particolarmentc importante ai sensi dell'art. 1 della citata legge 1° giugno
1 1939 n.1089, cd &, pertznto, da ritenersi sottoposto, ai sensi dell’art 4, a tutte le disposizioni di tutela

) contenute nella legge stassa.
La planimetria catastale ¢ la relazione storico-artistica fanno parte integrante del presente
atto che sard notificato, in via inistrativa, al rapp della proprieta sopra individuata ¢
al Comune di Scafati.

A cura del competente Soprintendente esso verrd, quindi, trasctitto presso la Conservatoria
dei Registri Immobiliari, con efficacia anche nei confronti di ogni successivo proprietario.

p od a qualsiasi titolo.
Avverso il presentc provvedimento ¢ ammessa proposizione di ricorso giurisdizionaie
avanti il Tribunale Amministrativo Regionale del Lazio, secondo le modalita di cui alla legge 6
dicembre 1971, n® 1034, ovvero & ammesso ricorso straordinario al Capo.dello Stata, ai seosi del
! D.P.R. 24 novembre 1971. n° 1199, rispettivamente entro 60 ¢ 120 Z’drni;dallz data di avvenuta

\ notificazione del preserte atto. ,‘/‘ 3 "ERCCQIZ'I,{\ CQN\F}?WE

&
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dal Ministero
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Parco del Real Polverificio Borbonico

Usi ammessi:
Sviluppo e la realizzazione di iniziative sociali, culturali, economiche e di recupero ambientale, in linea
con le finalita di rigenerazione urbana e valorizzazione del patrimonio culturale: Attivita Socio-Culturali

(produzione artistica, spazi espositivi, etc.) e connessi servizi complementari, di promozione territoriale
(eventi aperti al pubblico), di fruizione pubblica e di rigenerazione urbana. Attivita e iniziative in
linea <con la missione scientifica, culturale e istituzionale del Parco tra 1le quali, a titolo

esemplificativo, fiere, manifestazioni floro-vivaistiche, eventi culturali, cinema all'aperto, concerti,
eventi sportivi, attivita inerenti al terzo settore, eventi enogastronomici, attivita ludiche e sportive.
La capienza massima stimata &€ di 5000 persone.

Resta ad esclusivo onere del concessionario verificare la compatibilita delle attivita che intende
insediare nel compendio con gli strumenti ed 1 regolamenti urbanistici, comunali e sovraordinati in
materia.

Resta ad esclusivo carico del Concessionario 1l’onere di svolgere le verifiche di idoneita e di messa in
sicurezza delle aree 1in wuso temporaneo, nonché 1’acquisizione di tutti 1 permessi, nulla osta,
autorizzazioni, approvazioni, licenze e/o provvedimenti amministrativi necessari ai fini dello svolgimento
delle attivita, con espressa esclusione di qualsivoglia onere o responsabilita del Concedente.

Condizioni generali:

I1 concessionario sara responsabile dell’apertura al pubblico del sito, provvedendo, a proprie spese, alla
sorveglianza e alla vigilanza, nonché alla manutenzione ordinaria delle aree concesse.

I1 Concessionario ha 1’obbligo di apertura gratuita del Parco alla collettivita quantomeno nei giorni
sabato e domenica, dalle ore 8.00 alle ore 20.00. Il personale minimo dedicato alla vigilanza e
sorveglianza e di 3 risorse. Ulteriori giorni ed orari di apertura, nonché la messa a disposizione di
personale aggiuntivo saranno criterio di valutazione al gquale verra attribuito un punteggio premiale
secondo quanto indicato nell’allegato B - Condizioni di partecipazione.

I1 Parco Archeologico di Pompei si riserva, sulla base del programma d’uso temporaneo proposto dal soggetto
aggiudicatario ed implementato nel corso della concessione, di valutare ulteriori affidamenti temporanei
laddove non confliggenti nei modi, nei tempi e negli spazi con le attivita del concessionario, con
1’ obiettivo di massimizzare la piu ampia fruizione pubblica del sito.

In ogni momento, 11 concessionario dovra garantire 1’accesso al sito ai soggetti incaricati dal Parco
Archeologico di Pompei e dall’Agenzia del Demanio, per 1l’effettuazione di verifiche, indagini, rilievi e
ogni altra attivita utile alla tutela, valorizzazione e riqualificazione del compendio, all’interno della
quale gli usi temporanei si inseriscono.

Interventi ammessi:

Manutenzione ordinaria, messa 1in sicurezza deali spazi disponibili ai fini dell’uso proposto dal
Concessionario, indagini e prove conosciti*ﬁ%. Pl FEN | %B’IE‘LNLLSTERO
CULTURA,

Trattandosi di immobile che appartiene”“&=tem iﬁkﬁmftisﬁlco, Storico o archeologico, per Aﬂgegﬁggezxdi
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Parco del Real Polverificio Borbonico

PRESCRIZIONI DEL PARCO ARCHEOLOGICO DI POMPEI

Gli usi proposti, a pena di esclusione:

1) Non dovranno necessariamente riguardare eventi rientranti nel settore culturale ma, in ogni caso, dovranno essere
compatibili con il decoro, il prestigio istituzionale e il buon nome del Parco Archeologico di Pompei;

2) Per contenuti o modalita, non dovranno compromettere il decoro, il prestigio e la neutralita del Ministero,
comprese 1niziative prettamente pubblicitarie, manifestazioni politiche o sindacali che, per il 1loro tono o
obiettivi, possano risultare in contrasto con 1l'immagine di imparzialita e serieta della Pubblica Amministrazione;

3) Non dovranno avere contenuti o obbiettivi che possano, in ogni modo, incitare alla violenza, discriminazione, odio
razziale, religioso, o politico; gli usi proposti, inoltre, non potranno essere in contrasto con le norme morali,
etiche o legali, con particolare riferimento alla protezione dei minori, delle liberta individuali, e dei diritti
civili;

4) Dovranno essere compatibili con le prescrizioni tecniche e di sicurezza in materia urbanistica ed in materia di
sicurezza. E’ onere del concessionario acquisire ogni autorizzazione e nulla osta dagli enti competenti.

5) Non dovranno in nessun modo presupporre o essere subordinate a interventi, manutenzioni, ripristini o altre
attivita comunque denominate da parte dell’Ente concedente;

6) Non dovranno in nessun modo presupporre o essere subordinate al pagamento di somme, rimborsi o altri corrispettivi
comunque denominati da parte dell’Ente concedente. Eventuali remunerazioni per il concessionario potranno giungere da
parte degli utenti;

7) L’'eventuale esposizioni di immagini, cartellonistica o altro materiale commerciale e/o pubblicitario dovra essere
autorizzata in forma scritta dall’Ente concedente che, a suo insindacabile giudizio, si riserva il diritto di negare
tale facolta qualora ritenuto non compatibile con il decoro e con il prestigio istituzionale.

8) Non dovranno 1in nessun modo presupporre o essere subordinate alla realizzazione, anche da parte del
concessionario, di strutture permanenti. Sara invece considerata assentibile la realizzazione, a cura e spese del
concessionario, di strutture temporanee e/o amovibili (palchi, banchi per mercatini, arene etc.) necessarie per la

realizzazione di eventuali eventi o manifestazioni, sempre nel rispetto di prescrizioni tecniche e di sicurezza e
previa acquisizione delle necessarie autorizzazioni e nulla osta da parte degli enti competenti. La capienza massima
stimata & di 5000 persone.

9) Il Concessionario, indipendentemente dal proprio Programma di Uso temporaneo, ha 1’obbligo di apertura gratuita
del Parco alla collettivita quantomeno nei giorni sabato e domenica, dalle ore 8.00 alle ore 20.00. Ulteriori giorni
ed orari di apertura saranno criterio di valutazione al quale verra attribuito un punteggio premiale secondo quanto
indicato nell’allegato B - Condizioni di partecipazione.
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Parco del Real Polverificio Borbonico

VINCOLI DI ALTRA NATURA E INDICAZIONI SULLO

STATO DELL’ IMMOBILE
Stato manutentivo immobile e aree esterne

Stato manutentivo buono

Resta a carico dal Concessionario la Manutenzione ordinaria, la messa 1n sicurezza degli spazi
disponibili ai fini dell’uso proposto, le indagini e prove conoscitive.

E altresi a carico dell’operatore economico 1’onere di svolgere le verifiche statiche, igienico-
sanitarie e per la messa in sicurezza delle aree in uso temporaneo, nonché 1’acquisizione di tutti i
permessi, nulla osta, autorizzazioni, approvazioni, licenze e/o provvedimenti amministrativi
necessari ai fini dello svolgimento delle Attivita, con espressa esclusione di qualsivoglia onere o
responsabilita del Concedente.

E obbligo del Concessionario produrre, prima dell’avvio delle attivita, una perizia giurata di
asseverazione tecnica della idoneita degli spazi all’uso, alla destinazione ed all’affollamento
previsto.

Certificazione energetica/Esenzione

Assente

Criticita ed Ulteriori informazioni

Si segnala che gli spazi oggetto del presente avviso di gara per l’affidamento in uso temporaneo

sono parte di un piu ampio compendio di proprieta dello Stato, in consegna al Parco Archeologico di
Pompei.

L’ operatore economico avra la premura di conciliare gli usi ed utilizzi che intende fare all’interno
del compendio con le iniziative del Parco Archeologico, avendo cura di governare e limitare le
interferenze, favorendo invece 11 migliore fine di wvalorizzazione e fruizione da parte della
collettivita del bene pubblico.

La capienza massima stimata e di 5000 persone.
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Parco del Real Polverificio Borbonico
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